Das Areal Ubostraf3e als Teil eines Quartiersplatzes ,Dorfkern”
Vortrag am 23.5.2022 bei Stadtbauratin Dr. Merk
Sehr geehrte Frau Dr. Merk, sehr geehrter Herr Lorz, sehr geehrte Damen und Herrn,

zunachst bedanken wir uns, lhnen im Rahmen des STEP 2040 unsere Perspektive auf
das Areal Ubostrafde mit dem nérdlichen Bahnhofsbereich Aubing auch mitindlich
vortragen und erldautern zu kénnen. Wenn ich sage ,wir“, gilt das in erster Linie fiir die
Biirgervereinigung Aubing-Neuaubing und den Férderverein 1000 Jahre Urkunde
Aubing. Beide Vereine engagieren sich seit mindestens flinf Jahren fiir eine
zukunftstaugliche Neuordnung des Areals Ubostrafse und den Bahnhofsbereich Aubing,
librigens mit wenig positivem Echo aus der Verwaltung. Mit ,wir“ meine ich aber auch
die vielen Mitbiirgerinnen und Mitblirger Aubings, die sich in der Online-Phase des STEP
2040 dezidiert gedufert haben.

Vorbemerkung

Nach Wikipedia wird als Quartiersplatz oder Quartierszentrum

der Platz eines Stadtviertels (,Quartiers“) bezeichnet, der als soziales Zentrum fiir die
Bewohner sowie als Identifikationsmerkmal des jeweiligen Viertels dienen soll. In
Freiham am westlichen Stadtrand Miinchens, dem zurzeit grof3ten Neubaugebiet
Europas, sind in den verschiedenen Bauabschnitten aktuell mindestens vier solcher
Quartierplatze geplant, die je nach Lage und Funktion leicht abgewandelt auch als
Quartiersgarten oder Quartierspark bezeichnet werden. Sie stellen kiinftig fiir die
Bevolkerung wichtige Integrationszonen dar, um die sich soziale und kulturelle
Einrichtungen gruppieren werden. Nach unserer Auffassung bilden in Aubing das Areal
Ubostrafde, der Bahnhofsbereich und die westlich gelegene, noch unbebaute
Potenzialflache ein solches Quartier, das ein stidtebauliches Quartierszentrum braucht.
Anders als beispielsweise in Freiham, existieren in Aubing aber bereits wichtige
Bausteine dazu.

1. Das Areal Ubostrafie

Das sogenannte Areal Ubostrafde, das im Rahmen der Stadtebauférderung fiir das
Sanierungsgebiet Neuaubing-Westkreuz-Altaubing neu geordnet werden soll, zeigt fiir
sich bereits historisch gewachsene, typische Merkmale eines Quartiersplatzes: die liber
500 Jahre alte Pfarrkirche St. Quirin, das zugehorige Pfarrzentrum mit Kindergarten, das
Jugendzentrum Aubinger Tenne, das Stadtteilkulturzentrum UBO 9, einen Reitstall mit
grofder Freiflache, die als Festwiese dienende Belandwiese, den angrenzenden Standort
der Freiwilligen Feuerwehr Aubing und den Standort der Bundesbehorde Technisches
Hilfswerk. Es liegt also nahe, dieses Gebiet im Zuge der Neuordnung funktionell als
bedeutenden Teil eines Quartierszentrum zu begreifen und unter diesen Kriterien
gedanklich weiter zu entwickeln. In diese Uberlegungen sind unbedingt inzwischen
abgerissene Gebaude mit wichtiger sozialer Funktion wie etwa die
Bahnhofsrestauration Sedlmayer gedanklich einzubeziehen. Gerade dieses Gebaude war
schon im 16. Jahrhundert als Teil des Dreiklangs von Kirche, Friedhof und Wirtschaft ein
wichtiger Knotenpunkt im Ort.



2. Der Bahnhofsbereich Aubing

Wenn es um Stadtentwicklungsplanung geht, kann man das Areal Ubostrafse nicht vom
unmittelbar benachbarten Bahnhofsbereich Aubing trennen. Vor fast genau 150 Jahren
entstand dort eine Bahnstation mit einer zunachst kleinen, dann zweimal vergréf3ertem
Bahnhofstation, mit Gliterstation und spater einem Kiosk. Viele Jahrzehnte war dieser
Bereich die Schnittstelle der Gemeinde Aubing mit der Stadt einerseits und dem
westlichen Umland andererseits. Kurz nach der Errichtung eines S-Bahn-Haltepunkts
1972 und dem Abbruch des bisherigen Bahnhofs (etwa 1980) hielt hier jedoch eine Ode
Einkehr, die ihresgleichen suchen muss. Die Probleme hier sind alle bekannt und
vielfach 6ffentlich benannt worden: Z. B. kein von Norden her barrierefreier Zugang von
Norden zu den Bahnsteigen und zum siidlichen Siedlungsteil Aubing Mitte, keine
Mobilitatsdrehscheibe fiir Bus und S-Bahn, sowie eine Aufwertung der reinen
Bahnhofssituation durch eine notwendige und sinnvolle Bebauung fiir Arztpraxen,
Gewerbe und Wohnen.

3. Die sogenannte Potenzialflache im Westen Aubings

Die mehrjahrige Diskussion liber eine Anbindung von Freiham an den Ortskern von
Aubing hat auch dieses bisher unbebaute Areal in den Fokus gertickt. Erst jiingst
forderten CSU-Antrage, sie fiir Freizeitzwecke freizuhalten, bis der Freihamer
Freizeitpark in Betrieb gehen konne. Andere sdhen wohl gern eine frithzeitige
Bebauung. Wiederum andere, vor allem die Verwaltung, setzen auf diese Flache, weil sie
mit einer neuen Strafde quer durch das Geldande die Verkehrsanbindung von Freiham
nach Aubing glauben 16sen zu konnen. In jedem Fall ist aber bereits jetzt absehbar, dass
dieser Bereich sowohl Briickenfunktion nach Freiham haben wird als auch, wegen
seiner Nahe zum Dorfkern, nach Aubing hin gedacht, als Teil des Quartierszentrums
,2Dorfplatz“ begriffen werden muss.

4. Welche Entwicklungsschritte sind notwendig?
* Erweiterung des Sanierungsgebiets nordlich der S-Bahnstation Aubing

Es ware zu kurz gegriffen, sich bei der Neuordnung ausschliefilich auf das Areal
Ubostrafde zu konzentrieren. Im Sinne eines Quartiersplatzes ,Dorfkern” miissen fiir
eine sinnvolle Weiterentwicklung dieses Gebiets die religiosen und sozialen Funktionen
der Kirche, des Pfarrzentrums und des Kindergartens St. Quirin mit ihren wichtigen
Aufienflaichen mitgedacht werden.

* Wegebeziehungen als integrierender Faktor

Wie bereits in den Entwiirfen zur Neuordnung des Areals Ubostrafde immer wieder
anklingt, sind (neue) Wegebeziehungen zum und durch den Quartiersplatz ein wichtiger
Gesichtspunkt: Das waren eine neue Ost-West-Durchwegung von der Ubostrafse zum
Belandwiesenweg oder zur Belandwiese, aber auch der barrierefreie Zugang von der
neuen Siedlung ,,Aubing Mitte“ im Stiden durch den Bereich des S-Bahnhofs Aubing zum
Giglweg. Gerade diese Siid-Nord-Beziehung zwischen Neubaugebiet und altem Dorfkern
bedarf einer grundlegenden Neugestaltung, um ein Zusammenwachsen dieser Gebiete
zu fordern. Die Georg-Bohmer-Strafde als stidliche Begrenzung, die die erwahnte
Querverbindung von Siiden nach Norden schneidet, bedarf bei Uberlegungen zu einem



Vollausbau einer besonderen Sensibilitdat. Wenigstens der Schnittpunkt am Bahnhof
Aubing muss der wichtigen Querbeziehung gerecht werden.

e Soziale und kulturelle Vielfalt

Bereits jetzt zeigt das skizzierte Gebiet eine dorfzentrumstypische Ansammlung sozialer
und kultureller Aspekte: Religioses Leben, Kultureinrichtungen, Kinder- und
Jugendeinrichtungen, vielseitig nutzbare Versammlungsraume, Mischung aus
regelmafdig und punktuell genutzten Griinflachen mit ausgepragtem Baumbestand.

Nicht in dieser Auflistung ist enthalten die derzeitige Nutzung durch das Technische
Hilfswerk. Das technische Training, die Verwaltung der Einsatze und das soziale Leben
der dort tatigen Mitglieder sind mit dorfzentrumstypischer Nutzung sicher vereinbar.
Eine Vervielfachung der technischen Einrichtungen inkl. einer Ausweitung technischer
Bauten diirfte mit der Situation eines Quartierszentrums nicht mehr kompatibel sein.
Eine Absiedelung dieses Erweiterungsteils z.B. in die Rupert-Bodner-Strafde als
Kompromiss stellt die Einrichtung des THW als solches nicht in Frage.

* Neu zu schaffende Fliachen im Quartierszentrum ,Dorfkern“

Die Neuordnung des Areals Ubostrafie sieht als wichtigen Aspekt einen sogenannten
Dorfplatz zwischen Pfarrkirche und stadtischem Gebaude Ubostrafde 7-9 vor. Auch wenn
es historisch nicht belegbar erscheint, dass der ehemals von drei Gebduden und der
Ubostrafde begrenzte Platz 6stlich der Ubostrafde 7-9 ein ,Dorfplatz” war (die
jahrhunderte lange Anwesenheit der grofdten Wirtschaft am Ort belegt keine
grundsatzliche Nutzung durch die Allgemeinheit), wiirde eine Aufwertung der heutigen
Situation (im Wesentlichen ein Parkplatz) zu einem gemiitlichen Treffpunkt fiir alt und
jung dem Quartierszentrum insgesamt einen raumlichen Mittelpunkt geben. Dieser
Charakter bedarf aber einer stadtebaulich sinnvollen, raumlichen Fassung. Bisher steht
nur das stadtische Gebdaude Ubostrafde 7-9, sozusagen als Riickwand eines Dorfplatzes,
fest. Wenn man, und hier ist die Stadt als Eigentiimerin des Geldndes vor allem gefragt,
eine wirklich gefasste Platzsituation als Mittelpunkt des Quartierszentrums erschaffen
mochte, ist es unvermeidlich, auch seitliche Begrenzungen in Richtung Ubostrafde zu
errichten.

Das wiirde auch den Weg zu einem, mit moglichst vielen Interessenten abgestimmten
Nutzungskonzept ebnen. Es muss dabei das Ziel sein, den Quartiersplatz sommers wie
winters gezielt und spontan ,bespielbar” zu machen. Deshalb erscheint es absolut
sinnvoll, durch weitere strukturelle Anziehungspunkte wie einer kleinen Gastronomie,
einer Senioreneinrichtung (Tagespflege, betreutes Wohnen etc.), kleiner Geschéfte,
einem Kinderspielplatz, einer Freischankflache und Sitzgelegenheiten die Attraktivitat
und Aufenthaltsqualitit des bisherigen Parkplatzes im Sinne eines Dorfplatzes zu
steigern. Dazu gehort auch, den Mittelbau von Ubostrafde 7-9 fiir Vereinsnutzungen und
offentliche Veranstaltungen zuganglich zu machen.

Das Konzept eines Dorfplatzes kann und darf aber nicht die bisherige langjahrige
Funktion des Platzes vor Ubostrafde 7-9 als Parkplatz aufder acht lassen. Abgesehen
davon, dass die Teilbelegung durch auswartige S-Bahn-Nutzer zuriickgedrangt werden
sollte, bleibt seine Bedeutung als zeitweiliger, die Altostrafse entlastender Parkraum fiir
Biirgerinnen und Biirger, die in den Geschaften in der Altostrafde einkaufen. Es sollte



insofern ein Kompromiss angestrebt werden, der neben einem Dorfplatz mit hoher
Aufenthaltsqualitdt eine randstdandige Nutzung als Parkflache mit
Parkraummanagement vorsieht. Diese Nutzung kann bei Einbezug und méglicher
Uberbauung des vorhandenen Park-und Ride Parkplatzes am Bahnhof in das
Gesamtkonzept dort realisiert werden. Ebenso ware am Bahnhof durch die erwdhnte
Uberbauung die an einem Quartiersplatz unerlissliche Mobilititsstation zu situieren.

5. Instrumentarien

Flir den Bahnhofsbereich, den Giglweg und den Dorfplatz sind von stadtischer Seite
Wettbewerbe angekiindigt, fiir den Dorfplatz werden erste Ergebnisse einer
Biirgerbeteiligung Anfang Juli angekiindigt. Fiir andere Teile des Areals Ubostraf3e,
namlich fiir den THW-Bereich und die Freiwillige Feuerwehr wurden von der MGS, aus
unserer Sicht voreilig, Bauvoranfragen fiir Grof3garagen des THW und einen erheblich
vergrofderten Neubau fiir die Feuerwehr in Auftrag gegeben und zum Teil bereits positiv
beschieden. Ebenso auf diesem Geldnde lauft fiir eine private kommerzielle Nutzung
eine Bauvoranfrage fiir einen Lebensmittelmarkt. Gerade die scheibchenweise
Verteilung der stadtebaulichen Resourcen hat aber unnétigerweise eine komplexe
Situation geschaffen, die man in geordneter Weise und mit der gebotenen Beteiligung
der Offentlichkeit {iber den seit einem Jahr geforderten Bebauungsplan fiir das gesamte
Areal noch tiberwinden kénnte.

6. Fazit

Wenn man das Areal Ubostrafse und die angrenzenden Flachen und Funktionen als
grofdteils gewachsenen, aber neu zu ordnenden und zu erganzenden Quartiersbereich
begreift, ergibt sich aus dem dann zu erwartendem Zusammenspiel von
biirgerschaftlichem Engagement, Vereinsleben, Kirche, Kindergarten, Ubo9, Tenne,
Kinder-Reitstall und sozialen Einrichtungen ein generationeniibergreifendes, sozial-
integrierendes und zukunftsfahiges Konzept flir den Quartiersplatz ,Dorfkern®.
Dieser Quartiersplatz ,Dorfkern“ wiirde auch eine Vorabinvestition in die Integration
der zukinftigen Wohnbebauung z.B. der Potenzialflache, mit den bestehenden
Quartieren darstellen.

Trotz des noch vorhandenen und geschiitzten Dorfcharakters von Aubing vollzieht sich
derzeit ein soziologischer Wandel zu einer vorstadtischen Bevolkerungsstruktur. Auf
diesem Hintergrund erscheint es sinnvoll und notwendig, das Denkmodell der
Quartiersplatze, das man eher als Merkmal typischer Neubaugebiete kennt, auch auf die
sich dndernde Struktur heute noch eher dorflicher Raume anzuwenden.

Vorgetragen am 23.05.2022 /kb



